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Nomme tn 17a ja Nomme tn 17b kruntide detailplaneeringu eskiis DP 15-14

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmdirk

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud on Tarmo Lodi ja Riina Hogren.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kaaluda vdimalusi kruntide Nomme tn 17a ja Nomme
tn 17b (jatkuvalt riigi omandis olev reformimata riigimaa) liitmiseks ning ehitusdiguse
madramiseks liksikelamu ehitamiseks.

Lihtedokumendid

e NOmme tn 17a ja Nomme tn 17b kruntide detailplaneeringu koostamise
algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine. Tartu Linnavolikogu 26.06.2014. a
otsus nr 107.

Alusplaan

e Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud WeW OU (litsents nr
702 MA) poolt 26.02.2014 a koostatud ning 29.07.2014 tdiendatud geoalust
tapsusastmega 1:500 (t66 nr GEO-035-14).

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud, dokumendid
e Tartu linna iildplaneering (Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a médrus nr 125)

e Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekava (AS Kobras, 2006)

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala holmab Nomme tn 17a krunti ja riigi omandis olevat Nomme tn 17b
krunti.

Planeeritaval alal puuduvad hooned.

Planeeringualal paikneb looduslik rohumaa, mida piiritlevad lddnest ja 1dunast
metallvorkaiad ning idast Raadi kalmistu puitlippaed. Nomme tn 17a krundi tagaosas
kasvavad korrapdratult kased, vahtrad ja Ounapuud. Ténava alal vahetult krundipiiri
ldhistel kasvava hoberemmelga vdras on hulgaliselt kuivanud oksi ning puu on krundi
sisemuse suunas kaldu.

Planeeritava ala absoluutkorgused jddvad vahemikku 50,62 — 51,86.

Juurdepdds planeeringualale toimub tupiktinavalt — Nomme tdnav. Nomme tédnav on
viahese liiklusega asfaltkattega ilma konniteedeta tdnav. Tupiktdnav 1opeb kalmistu
jalgvéravaga.

Nomme ténaval asuvad vee- ja kanalisatsioonitrassid, madalpinge ohuliin,
tanavavalgustus ja sidekanalisatsioon.

Olemasolev olukord on niidatud joonisel nr 2. Tabelis 1 on toodud andmed
planeeritaval alal paiknevate kruntide kohta.

Tartu Arhitektuuribiiroo OU 4



Nomme tn 17a ja Nomme tn 17b kruntide detailplaneeringu eskiis DP 15-14

Tabel 1. Olemasolev olukord

. 5 Katastriiiksuse Olemasolev ehitusealune
Aadress Pindala m . . 5
sihtotstarve pindala, m
Nomme tn 17a 1121 Elamumaa -
Ndémme tn 17b 349 - -

3.  Planeeringuala  kontaktvoondi  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tartus Raadi-Kruusamée linnaosas (vt joonis 1 ja 3).

Tartu linna tildplaneeringu jérgi on planeeritava ala juhtfunktsiooniks viikeelamutemaa
(vt joonis 3). Detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Planeeringualast idas asub Raadi kalmistu. Planeeringualale ulatub Raadi kalmistul
asuvate ajaloomadlestiste 50 m kaitsevoond — Tartu Uspenski kalmistu (kultuurimélestise
reg nr 4320) ja Tartu Peetri kalmistu (reg nr 4318).

Lounas asub Peetri ja Ujula tdnavate miljoovéirtusega hoonestusala. Miljoovaartusega
hoonestusala eemidrk on tagada chitusajaloolise véértusega hoonete, algse
krundistruktuuri, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete ning tdnavavorgu
sdilimine.

Planeeritav ala paikneb aedlinnalaadses kuni 2-korruseliste iiksikelamutega piirkonnas.
Lahiiimbruse hoonete vélisviimistluses domineerib krohv ja kivi, kuid esineb ka
puitlaudisega hooneid. Katusekatte materjalidest domineerib eterniit, esineb ka plekki ja
kivi. Piirkonnas esinevad korvalhooned nii eraldi, kui ka blokeeritult pohihoonega.

Vastavalt ehitisregistri andmetele on ldhilimbruse hoonete -ehitisealused pindalad
vahemikus 111 — 204,6 m? (sellest lahtuvalt tidisehitusprotsendid 16 — 30,3 %).
Geodeetilise alusplaani koostaja poolt moddistatud andmetest 1dhtuvalt aga on kruntidel
ehitusalused pindalad vahemikus 98,6 — 152,7 m? (sellest ldhtuvalt tdisehitusprotsendid
10,2 — 31,6 %). Keskmine tdisehitusprotsent on ca 23 % (geoaluse andmetel 21,6 %,
keskmine ehitusalune pindala 126 m?).

Piiretena esineb metallvork-, puitlipp- ja metallvarbpiirdeid ning hekk koos vdi ilma
piirdeta. Piirkonnale on iseloomulik piirdeaedade paiknemine kinnistu piiril ning hoone
paiknemine moned meetrid krundi sisemuses.

Planeeritav ala asub Meltsiveski veehaarde III sanitaarkaitsevéondi piiril (vt joonis 2 ja
3).

Lahimad bussipeatused asuvad Puiestee ja Kruusamée tdnavatel.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab
joonis nr 3.
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Nomme tn 17a ja Nomme tn 17b kruntide detailplaneeringu eskiis DP 15-14

4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada iiks tiksikelamu maa krunt (vt joonis
4).

4.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on médratud (vt joonis 4):

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv voi
hoonete puudumine krundil, 3) hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4) hoonete
suurim lubatud korgus.

Voimalike rodude ja avatud terrasside pindalad ei ole arvestatud suurima lubatud
ehitusaluse pindala sisse.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud tuleohutuskujast ning Meltsiveski veehaarde III
sanitaarkaitsevoondist. Hoonestusala minimaalne kaugus krundipiirist on 4 m. Krundile
pos 1 on médratud kohustuslik ehitusjoon, millel peab asuma vihemalt pool hoone
mahust (vt joonis 4). Rodud ja terrassid peavad jddma hoonestusala sisse.

Krundi hoonestusala piiritlemine ning sidumine krundi piiridega on antud joonisel nr 4.

4.4. Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeritavale alale on planeeritud Nomme ténavalt. Tdnavale on planeeritud
iimberpddramiskoht (vt joonis 4).

Krundile planeeritud hoone kasutamise otstarbest tulenev parkimine on lahendatud
krundi siseselt. Tartu linna {ildplaneeringu jdrgselt on tegemist dérelinna
parkimisvoondiga. Eesti Standardist tulenev parkimiskohtade vajadus on toodud tabelis
nr 2. Parkimiskohtade paigutus on &ra ndidatud joonisel nr 4. Jalgrataste hoidmine
lahendatakse hoone mahus.

Krundisisese liiklemisala katteks kasutada vett ldbilaskvaid katendeid (soovitavalt
tanavakivi). Nomme tdnava ja iimberpodramiskoha katteks on planeeritud kasutada
asfaltkatet.

PGShijoonisel on toodud véimalikud lumevallitamise alad Nomme tdnaval. Krundil pos 1
on lubatud ladustada lund vabalt valitud asukohas.

Tabel 2. Parkimiskohtade arv

Pos nr Pohihoone lubatud = Parkimisnormatiiv (EVS 843:2003) = Normatiivne / planeeritud

kasutamise otstarve ) ) parkimiskohtade arv
(projekteeritud eramu)

elanik kiilaline

1 11101 - liksikelamu 1-2 1 2-3/2
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4.5. Haljastuse ja heakorra pohimaotted

Planeeringualal paikneb looduslik rohumaa. Nomme tn 17a krundi tagaosas kasvavad
korrapératult kased, vahtrad ja Sunapuud. Ténava alal vahetult krundipiiri ldhistel
kasvab hoberemmelgas.

Uushaljastust voib istutada planeeringu pohijoonisel (joonis nr 4) haljasala tingmérgiga
tahistatud ala ulatuses. Krundi haljasala kogupindalast vdhemalt 10 % peab olema
korghaljastatud. Krundipiirile on planeeritud hekk pohijoonisel ndidatud ulatuses (vt
joonis 4). Krundi haljastamiseks koostada eraldi haljastusprojekt.

Detailplaneeringuga on miératud likvideeritavateks tdnava alal kasvav hoberemmelgas
seetdttu, et puu voras on hulgaliselt kuivi oksi ning puu on planeeritud hoone suunas
kaldu. Krundi tagaosas kasvavad puud ei oma linnahaljastuse seisukohalt suurt véértust.
Likvideeritavad puud tépsustatakse vastavalt koostatavale haljastusprojektile, millega
peab olema tagatud kdrghaljastatud ala protsent. Likvideeritavate puude osas taotleda
raieluba vastavalt kehtivale korrale.

Tédhelepanu tuleb podrata sidilitatavate puude vorade, tiivede ja juurte kaitsmisele
ehitustegevuse ajal (k.a krundi tagaosas abihoone ehitamisel). Vertikaalplaneerimisel
tuleb arvestada vajadusega séilitada puude timbruses olemasoleva kdrgusega pinnas.

Joonisel 4 on antud planeeritud juurdepéddsutee planeeritavad absoluutkdrgused.
Detailplaneering ei nde ette olulist maapinna tostmist. Vertikaalplaneeringut
tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Tartu linna heakorra eeskirjast.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sitestab Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a
midrus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded“ 8 meetrit,
olenemata hoone tulepiisivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8
meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Lihim hoone (Nomme tn 15) asub planeeritud hoonestusalast ca 21 m kaugusel (vt
joonis 4).

4.7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja
labi viia keskkonnamaoju hindamine voi riskianaliiiis

Keskkonnamdju hindamise vajadus puudub. Uksikelamu rajamine ei pdhjusta olulist
keskkonnamdju. Tegevus on kooskdlas Tartu linna tildplaneeringuga.

Planeeritav ala asub Meltsiveski veehaarde III sanitaarkaitsevoondi piiril (vt joonis 2 ja
3). Téiendava hoonestuse ja kovakattega kaetud alade suurendamine III
sanitaarkaitsevoondis ei ole kooskdlas Meltsiveski veehaarde kaitsekava soovitatud
meetmetega. Minimeerimaks voimalikku kahjulikku m&ju on planeeringu koostamisel
arvestatud Meltsiveski veehaarde III sanitaarkaitsevoondiga ning hooneid ja kaetud
alasid ei ole planeeritud planeeringuala idakiiljele (vt joonis 4).
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Nomme tn 17a ja Nomme tn 17b kruntide detailplaneeringu eskiis DP 15-14
Krundile on planeeritud maksimaalselt kaks parkimiskohta. Antud parkimiskohtade arv
ei vaja Oliplitiduri rajamist.

Krundil tekkivate jddtmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jadtmed tuleb koguda
vastavasse kinnisesse priigikonteinerisse. Priigikonteineri soovitav asukoht on toodud
pohijoonisel (vt joonis 4).

4.8. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide  kaitsereZiimi  tipsustamiseks, = muutmiseks  voi
lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Planeeringualast idas asub Raadi kalmistu. Planeeringualale ulatub Raadi kalmistul
asuvate ajaloomailestiste 50 m kaitsevoond — Tartu Uspenski kalmistu (kultuurimélestise
regisrti nr 4320) ja Tartu Peetri kalmistu (reg nr 4318).

Viljakujunenud elamupiirkonda iiksikelamu planeerimine ei too kaasa olulisi muudatusi
ruumilises keskkonnas ja kavandatav hoone ei mdjuta ajaloomélestiste vaadeldavust
tanava alalt.

4.9. Vajaduse korral miljéoviirtusega hoonestusalade mddramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Arhitektuurinduded on toodud pohijoonisel (vt joonis 4).

4.11. Servituutide vajaduse mdidramine

Tabelis 3 on dra toodud planeeringuga maééaratletud servituudi vajadusega objekt.
Servituudi vajadusega ala on fikseeritud joonisel nr 5.

Tabel 3. Servituudi vajadus

Teeniv kinnisasi = Servituudi vajadust pohjustav objekt Servituudi sisu

Pos 1 Planeeritud timberpdoramiskoht Tagada iimberpdoramiskoha avaliku
kasutamise voimalus

4.12. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mdiramine

Vajadus puudub.

4.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste planeerimisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Jargnevalt
on toodud kokkuvote kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest:
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Nomme tn 17a ja Nomme tn 17b kruntide detailplaneeringu eskiis DP 15-14

x  NOomme tinav on valgustatud.

x Ténava alalt on planeeritud krundile iiks juurdepédds, mis voimaldab head
kontrolli sissetulijate ja védljaminejate iile.

x  Autod on planeeritud parkida vahetult pdhihoone ldheduses asuva varikatuse alla
voi abihoonesse, mis tdstab omaniku- ja kontrollitunnet ning vihendab autodega
seotud kuritegude riski.

x  Krundi piirile on planeeritud piire.
Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vihendavate aspektidega:

x atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, suurendavad peremehetunnet ja
vahendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;

x hea nidhtavus, valgustatus, korrashoid ja jdlgitavus vihendavad kuriteohirmu;
x kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;

x sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmirkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski;

x  kergestisiittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vdhendab siilitamiste
riski.

4.14. Muud seadusest ja teistest oigusaktides tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Puuduvad.

4.15 Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeringujargne kruntide moodustamine toimub enne pos 1 ehitusdiguse
realiseerimist pos 1 igakordse omaniku poolt. Planeeritud 16igus Nomme tinava (sh
tdnavavalgustusposti limbertdstmine ja {imberpodramiskoha viljachitamine) ning
surnuaiani mineva jalgtee véljachitamise kohustus on pos 1 krundi igakordsel omanikul.
Vastav kokkulepe solmitakse enne detailplaneeringu vastuvatmist.

Krundi pos 1 ehitusdiguse, piirde, haljastuse ja juurdepéddsutee krundile realiseerib
krundi pos 1 igakordne omanik.

Naaberkruntide piiridel olemasolevate piirete asendamine iihtse piirdega toimub
kokkuleppel naaberkruntide omanikega.

Detailplaneeringuga ei kaasne linnale kohustust avalikult kasutatava tee ja iildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni viljachitamiseks vOi vastavate
kulude kandmiseks.
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Nomme tn 17a ja Nomme tn 17b kruntide detailplaneeringu eskiis

DP 15-14

5. Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute kokkuvote ning iseseisva kirjaga antud kooskolastused

Tabel 3. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Jrk nr

AN B W N

10

11

Kooskolastay instants,
krundi nimetus

Pidsteameti Louna
Pidstekeskus

Muinsuskaitseamet
Tartu Veevirk AS
Elektrilevi OU
Elion Ettevotted AS

NOmme tn 27
(79512:025:0055)

NOmme tn 25
(79512:025:0054)

NOomme tn 21
(79512:025:0039)

Nomme tn 19
(79512:025:0012)

Nomme tn 17
(79512:025:0018)

Kalmistu tn 24
(79512:025:0021)

Kooskélastaja nimi ja amet | Kooskolastuse kuupiev = Kooskélastuse, koostoo
ja nr asukoht

Mirkused
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GRAAFILINE MATERJAL
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1. Situatsiooniskeem M1:2000
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